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APPEL A CANDIDATURES POUR LA FERME DE 
MONTFERMEIL 

Exploitation d’une ferme maraîchère agroécologique d’1,2 ha 

à Montfermeil, en Seine Saint Denis. 

Date limite de candidature : 17/01/2025 

Le but du présent document est d’identifier un partenaire volontaire pour se porter candidat en tant 

que futur responsable de l’exploitation agricole. 

Cet appel à candidatures intervient à la suite d’une mission de conception ayant validé la pertinence 

d’une installation d’un point de vue technique et économique. 
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GENESE DU PROJET 

Territoire 
La commune de Montfermeil, située en Seine-Saint-Denis (93) compte près de 28 000 habitants. À 15 km des 

trois centres économiques majeurs que sont Paris, Roissy et Marne-la-Vallée, Montfermeil jouit d'une position 

géographique avantageuse.  

 

Localisation de la ville de Montfermeil (plan IGN) 

Par ailleurs, bien qu’urbaine, la ville dispose de nombreux espaces de verdure (69 hectares) répartis entre les 

21 hectares de forêt de Bondy, 20 hectares pour le Bois des Ormes, 23 hectares de parcs et jardins, 5300 m2 

de massifs fleuris, 3 hectares dans les établissements scolaires. Elle compte également plusieurs monuments 

notables tels que le château des Cèdres, le Moulin de Sempin ou encore la fontaine Jean-Valjean. 

En conséquence de l’urbanisation massive, l'agriculture séquano-dionysienne est essentiellement urbaine et 

périurbaine, caractérisée par des parcelles agricoles fragmentées et intégrées dans le tissu urbain. Cependant, 

des zones agricoles plus uniformes subsistent au nord-est du département, notamment dans la Plaine de 

France, à Tremblay, ainsi que sur les coteaux de l'Aulnoye à Vaujours et Coubron, où l’on trouve des grandes 

cultures et de l’élevage. 

Objectifs 
Engagée pour la transition écologique de son territoire, la ville de Montfermeil a la volonté d’implanter une 

ferme urbaine agroécologique. 
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Ce projet doit répondre aux objectifs suivants : 

 Participer à faire de Montfermeil une ville nourricière 

 Proposer une alimentation saine, locale, de saison et accessible  

 Développer une commercialisation en circuit court et de proximité 

 Créer de l’emploi agricole sur le territoire 

 

Etudes réalisées 
Afin d’évaluer la faisabilité d’un projet agricole à Montfermeil, la ville a fait appel à l’accompagnement de 

Fermes d’Avenir. Ce travail d’étude s’est découpé en plusieurs étapes : 

 Un diagnostic agronomique et pédologique du site 

 Une analyse de la ressource en eau 

 Une étude socio-économique du territoire 

 La formulation d’un scenario de microferme agroécologique avec une modélisation économique 

détaillée 

Cette étude a permis de valider la pertinence d’installer une activité productive à Montfermeil, sur un terrain 

identifié. 

 

PRESENTATION DU PROJET 

Présentation du site 

Description 

Le projet agroécologique se situe au sein du parc Jean-Pierre Jousseaume, à côté du Moulin du Sempin, à 

l’extrémité Est de la ville de Montfermeil, accessible par la rue des Moulins.  

Une nouvelle dynamique au Moulin de Montfermeil ainsi que l'ouverture prochaine du parc du Sempin à Chelles, 

avec lequel le parc Jousseaume sera en lien va rendre le site attractif et fréquenté par de nombreux promeneurs. 

Il est composé de 4 parcelles, classées en zone N au PLU, à savoir : 

• La I8, qui a été défrichée. Dû aux travaux de remblai des carrières, des restes de gravats (ancienne base 

vie) ont été retrouvé sur environ 700 m². L’implantation d’un parking et de bâti agricole seront privilégiés 

à cet endroit. Un peu plus de 7500 m² pourront être consacrés au maraîchage. 

• La I951 avec : 

o Le verger productif (poiriers et pommiers) de plus de 3000 m² 

o Le terrain voisin des boulistes de 400 m² 

o L’ancien vignoble de 800 m² 

Au global, l’emprise de la ferme urbaine représente environ 1,2 ha en plein cœur de Montfermeil. 

 

. 
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Localisation des parcelles à mettre en cultures (Géoportail 2024) : 

 

 

 

Verger 

Ancien 

vignoble 

Ancien 

boisement 

Terrain voisin 

des boulistes 



 

6 
 

 

De gauche à droite et de haut en bas : Terrain principal, verger, terrain voisin des boulistes, ancienne vigne (Ville 

de Montfermeil, 2024) 

 

Analyses agronomiques 

Les analyses ont été réalisées en 2021, depuis le terrain n’a pas été utilisé. L’ensemble des parcelles agricoles 

comportent une structure relativement légère, très aérée et facile à travailler : 

 Le sol du verger a une texture de sable limono-argileux et présente un pH basique (8,4). Sa teneur en 

matière organique était de 2% au moment des analyses de sol et son rapport C/N de 11, avec une 

activité biologique tout de même un peu faible (3/5). Le réservoir nutritif ne comportait aucun élément 

nutritif limitant et constituait un bon réservoir de minéraux majeurs (Mg, Ca,…) et d’oligoéléments. 

 Le sol de l’ancien boisement a une texture de sable argileux et présente un pH basique (8). Sa teneur 

en matière organique était de 2% au moment des analyses de sol et son rapport C/N de 11, avec une 

activité biologique tout de même un peu faible (2/5). Le réservoir nutritif est satisfaisant, les principaux 

minéraux sont présents (Ca, Mg, K, P,…).. 

 Le sol du terrain voisin des boulistes a une texture sableuse et on y a retrouvé des bâches géotextiles 

à 10cm de profondeur. Son pH est basique (8,3) et il présente globalement les mêmes caractéristiques 

que le verger. 

Les analyses d’hydrocarbures et de résidus de pesticides n’ont montré aucun dépassement des valeurs limites. 
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La ressource en eau 

La principale source d’irrigation proviendra du forage existant (parc Jean-Pierre Jousseaume). Elle pourra être 

complétée par la récupération des eaux pluviales au niveau des serres et du bâti agricole. A noter que la ferme 

devra obligatoirement être branchée au réseau d’eau potable pour le lavage des légumes qui doivent recevoir 

de l’eau de qualité dite potable si le choix de vendre des légumes lavés est fait. La ville a confirmé la possibilité 

d’installation de compteur vert dit agricole, ce qui permettrait de diviser par 2 le coût de l’eau du réseau puisque 

qu’elle ne repart pas dans le réseau pour l’assainissement mais est infiltrée directement à la parcelle. A ce titre, 

l’infiltration à la parcelle est limitée à 2 l/s. 

Le contexte socio-économique 

La répartition des CSP de la commune de Montfermeil en 2019 était plutôt représentative de la répartition 

nationale, puisque les taux d’artisans, de professions intermédiaires, d’ouvriers et d’employés sont très 

similaires. En outre, Montfermeil n’a plus aucun agriculteur depuis 2008, ce qui est corrélé à la forte 

urbanisation de la ville. 

Le niveau de vie des habitants de Montfermeil est légèrement moins élevé qu’en France et un peu moins d’un 

quart de la population de Montfermeil vivait en dessous du seuil de pauvreté en 2019. 

Aux vues des informations socio-économiques récoltées sur la ville de Montfermeil et les villes alentours, la 

tarification des fruits et légumes devra être raisonnée pour s’adapter au pouvoir d’achat des montfermeillois. 

 

Définition du projet 
Une proposition d’implantation (ci-dessous) a été formulée par Fermes d’Avenir lors de la phase de diagnostic 

et de conception du projet. Cette proposition pourra faire l’objet d’ajustements. 

 

Plan d'insertion de la ferme de Montfermeil (Source : Architecte Sonia Cortesse ADSC) 
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Activités et aménagements 

Le site pourra compter : 

 Jusqu’à 0,7 hectare de maraîchage biologique 

 0,3 hectare de verger fruitier (déjà en place) 

 Un petit élevage de poules pondeuses 

 Des petits fruits rouges  

 Des plantes à parfum aromatiques et médicinales (PPAM) 

L’implantation de serres tunnels et à semis est à envisager. Concernant le bâti, celui-ci devra obligatoirement 

être sous forme de bâti léger réversible (containers réhabilités par exemple) car le site est en zone N au PLU.  

Le forage déjà présent dans le parc sera mis à disposition de la ferme. 

Une activité de vente directe à la ferme devra être développée pour répondre à l’objectif de production locale à 

destination des montfermeillois. 

Concernant l’ouverture au public, il pourra être envisagé de développer une activité pédagogique sur la ferme, 

selon les affinités du/de la porteuse de projet. Cet aspect sera à discuter avec la Ville 

A noter que l’ajout d’autres terrains complémentaires pourraient donner lieu à des discussions avec la Ville 

dans un second temps, si cela semble nécessaire au porteur de projet. Toutefois, ces terrains ne sont pas à 

prendre en compte dans la réponse au présent AMI. 

Contractualisation 

Le/la porteuse de projet sera à son compte (statut à définir) et la mise à disposition du foncier par la Ville 

prendra la forme d'un bail rural environnemental ou d'une convention de mise à disposition en fonction des 

besoin exprimés par l'exploitant. 

Il est prévu que la Ville investisse pour la sécurisation du site (clôtures), les VRD pour amener l’eau aux portes 

de la parcelle, ainsi que pour la construction d'un bâti agricole au nord de la parcelle. 

 

 

Perspective de la ferme vue du champ principal (Source: ADSC) 
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Calendrier de mise en œuvre 

 Déc  Jan 
25 

Fév  Mar  Avr  Mai Juin Juil Aout Sep Oct Nov Dec Jan 
26 

Fév Mar 

Lancement 
de l’AAC 

                

Sélection 
du/de la 
candidate 

                

Travaux                 

Préparation 
du terrain 
avec le/la 
porteuse de 
projet 

                

Installation 
et 
démarrage 
des 
cultures 

                

 

 

CANDIDATURE 

Critères de sélection des candidats 

 Compétences du/de la candidate :  

o Formation professionnelle en maraichage ou en production agricole,  

o Expérience de 1 an minimum dans une exploitation maraichère permettant l’acquisition de 

bonnes connaissances en cultures maraîchères 

 Projet économiquement viable 

 Toute personne ou collectif dont le projet répond à l’ambition proposée et s’inscrit dans l’ensemble des 

objectifs poursuivis par la Ville de Montfermeil 

 

Les missions 
L’agriculteur ou le collectif installé sera en charge de son exploitation. Le candidat devra accomplir les missions 

suivantes en adéquation avec le cahier des charges des productions agricoles biologiques. 

 Production : maraichage, arboriculture fruitière (PPAM, petits fruits, petit élevage) en agriculture 

biologique. Une attention particulière sera portée à l’introduction de pratiques agroécologiques et à leur 

pertinence dans le contexte du projet. 

 Commercialisation : vente en direct, livraison, gestion des stocks 

 Gestion des équipes 

 Tâches complémentaires : Administratif, communication et gestion des réseaux. 
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Processus de sélection 
Le processus de candidature se fera en 2 phases. Dans un premier temps, nous vous remercions d’adresser 

par email à l’adresse agricultureurbaine@ville-montfermeil.fr avant le 17/01/2025 les documents suivants : 

 CV 

 Une lettre (1 page) ou vidéo (2 minutes) de présentation où vous exposez vos motivations pour ce 

projet  

 1 à 2 références professionnelles (avec coordonnées mail et téléphone direct du professionnel 

référent) 

 Vous pouvez également nous partager tout autre document que vous jugerez pertinent pour appuyer 

votre candidature 

 

Un temps d’échange sera organisé en visioconférence afin de présenter le projet, ses ambitions et de répondre 

aux questions des candidats et candidates. Il prendra la forme d’un webinaire Teams, prévu pour le 17 

décembre 2024 à 17h, accessible à ce lien : https://urlr.me/jurBPH 

Les candidats pourront être sollicités par téléphone par la Ville pour répondre à des demandes de précisions 

sur leur parcours et leur motivation. Par ailleurs, si les candidats ont des questions, ils peuvent les adresser par 

mail à l’adresse de candidature. 

A l’issue de cette première phase, les candidats retenus seront invités à une visite groupée du site de la future 

ferme à Montfermeil, qui se déroulera prévisionnellement la semaine du 27 janvier 2025. Lors de cette visite, 

les personnes qui le souhaitent pourront venir avec du matériel (bêche, tarière à main) pour apprécier la qualité 

des sols. 

A l’issu de la visite, un questionnaire d’approfondissement du projet aura été remis aux personnes présentes. 

Sur la base de ce questionnaire, les candidats seront ainsi invités à approfondir leur projet et à en préparer un 

dossier de présentation avec les volets suivants :  

 Organisation envisagée,  

 Temps de travail,  

 Estimations technico-économiques,  

 Répartition des charges,  

 Méthodes pour atteindre les ambitions du projet. 

Ce dossier sera présenté lors du comité de sélection qui aura lieu à Montfermeil le 6 mars 2025. Il devra être 

envoyé par les candidats une semaine avant le comité soit le 27 février 2025, au format électronique. Une 

attention particulière sera portée sur la capacité du candidat à formuler un projet de maraîchage réaliste et 

répondant aux objectifs de la Ville, et une organisation viable à long terme. 

La sélection finale du candidat sera réalisée par la Ville, sur la base de l’analyse du comité de sélection. 

 

Important : cet appel à candidatures ne donne pas automatiquement l’autorisation d’exploiter. Le cas échéant, 

l’agriculteur retenu le sera uniquement s’il obtient l’autorisation d’exploiter. Par la suite, la signature du bail sera 

conditionnée à l’obtention de cette autorisation. 

  

mailto:agricultureurbaine@ville-montfermeil.fr
https://events.teams.microsoft.com/event/3133c64c-9482-4428-a9a6-5ad28cf0980d@1ce0c985-83c1-4368-86bf-1e2091c48fbd
https://urlr.me/jurBPH
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ANNEXE 1 : ANALYSES DE SOL - PARCELLE VERGER 
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ANNEXE 2 : ANALYSES DE SOL - PARCELLE « ANCIEN BOISEMENT » (I8) 
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ANNEXE 3 : ANALYSES DE SOL - PARCELLE VOISINE DU TERRAIN DES 
BOULISTES 
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ANNEXE 3 : ANALYSES DE SOL - PARCELLE « ANCIENNE VIGNE » 
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